Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw

Data
sporzadzenia
prospektu

21 maja2025r.

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Dz.U.2024.695 t.j. z dnia 2024.05.06 (dalej: Ustawa o ochronie praw), przy dolozeniu nalezytej starannosci.

Informacje w nim zawarte s3 zgodne z najlepsza wiedza dewelopera oraz zostaly przedstawione przy zachowaniu

nalezytej starannosci wedlug stanu na dzien sporzadzenia prospektu inform acyjnego.

PROSPEKT INFORMACYJINY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELQPERA
I GKG GROUP Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia, z siedziba w

Deweloper Warszawie, z adresem przy ulicy Prymasa Augusta Hlonda nr 4H lok. 8, poczta
02-972 Warszawa ~ (REGON 365129410, NIP  9512417498),
zarejestrowane) w  Rejestrze  Przedsiebiorcow — Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, X1II Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
Numerem KRS 0000631312,

Adres

ul. Prymasa Augusta Hlonda nr 4H lok. 8, 02-972 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 9512417498 REGON: 365129410
690 460 673
Numer telefonu
biuro@gkggroup.pl
Adres poczty elektronicznej @kggroup.p
Numer faksu Brak
Adres strony internctowe] e Ty
.gkggroup.p
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

%



PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢ewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Waobec Spotki nie bylo i nie jest prowadzone Zadne postepowanie egzekucyjne.

Il

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSI EWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Nieruchomos¢ polozona jest przy ul. Mieczyslawa Kartowicza oraz Dominika
Koztowskiego w Radomiu, zlozona jest z dzialek o numerach ewidencyjnych:
63/13, 63/14, 61/6, 61/7 (obreb 0020 — Golebiéw, arkusz 12).

Zadanie Inwestycyjnc objete niniejszym prospektem informacyjnym jest
realizowane na dzialkach ewidencyjnych o numerach 61/6 (szes¢dziesiat jeden
przez szesc) i nr 61/7 (szes¢dziesiat jeden przez siedem). polozonych przy ulicy
Mieczystawa Karlowicza. W ramach tego zadania realizowane bedzie 6
budynkéw mieszkalnych o numerach 1,2,3, 4,51 6.

Numer ksiggi wieczystej

Kw. Nr RA1R/00100199/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych




Istnicjace obciazenia Nieruchomos¢ nie jest obciazona hipotecznie, brak jakichkolwiek wnioskéw w
hipoteczne nieruchomosci lub dziale czwartym ksiag wieczystych

wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czes¢ III w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy,
ktora weszla w zycie z dniem 24 wrzeénia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczyste] informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomogci?

Informacje dotyczace obiektow Brak w sasiedztwie obiektéw generujacych uciazliwoscei halasowe, $wietlne
istnigjacych polozonych lub zapachowe.

w sgsiedztwie inwestycji Teren bedacy w zasiegu zamierzenia inwestycyjnego to obszar zurbanizowany
i_ WIﬁ}Q/}Wa}‘%CyCh na warunki — potozony w péocnej czesci miasta, w dzielnicy Gotebiéw. Dominuje
zycia?

zabudowa budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi — wolnostojacymi, w
zabudowie blizniaczej i szeregowe]. Uzupelnieniem jest zabudowa ustugowa
budynki handlowo — ushigowe, biurowe, magazynowe, przemystowe.
Powyzsza zabudowa nic ma negatywnego wplywu na $rodowisko i tereny
sasiednie. Brak jest zanieczyszczen i emisji gazowych. Brak emisji hatasu na
tereny przylegle.

7

Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak miejscowego planu
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego
prawne na terenie Miejscowy plan zagospodarowania
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

inwestycyjnym
Inne®
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak obowiazujgcego miejscowego
miejscowego planu planu zagospodarowania
- rzestrzennego d u objeteg
zagospodarowania P neso ‘la teren Jelego
il o dlat przedsiewzigciem i zadaniem
p:)z_es zennego dla terenu ifiWestyEyjiigin
objetego
Jies Maksymalna

przedsiewzigciem

2 ) intensywnos¢ zabudowy
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

2) w szezegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

3w szczegoOlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:



1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwicrzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtlady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakodciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdw
oraz dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczeg6lowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu Brak obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Dla terenu objetego zadaniem inwestycyjnym i przedsiewzicciem
deweloperskim zostala wydana przez Prezydenta Miasta Radomia Decyzja
numer 246/2023 o warunkach zabudowy z dnia 8 sierpnia 2023 roku, zmieniona
decyzja numer 491/2023 z dnia 19 grudnia 2023 roku a nastepnie przeniesiona
na GKG Group sp. z 0.0. decyzja nr 29/2024 z dnia 29 stycznia 2024 roku, wraz

ze wszystkimi prawami i obowiazkami wynikajacymi z w/w decyzji.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty 1. BudynkiNr1,2,3,4,5,6-
SEGMENTY MNIEJSZE

= Szeroko$¢ elewacii frontowej
(elewacja poinocna) — 7,50m;

=  Dhugo$é (elewacja boczna) —




12,85m;

Wysokos¢ budynku (mierzona od
poziomu terenu przed glownym
wejsciem do kalenicy) — 9.66m;
Wysokosé elewacji frontowej
(mierzona od poziomu terenu do
okapu dachu w tym przypadku
wysokosc elewac]ji ogrodowej) —
6,98m;

forma architektoniczna

Forma architektoniczna jest zgodna z
zatozeniami Decyzji o warunkach
zabudowy nr 246/2023 z dnia
8.08.2023r, decyzja nr 491/2023 z dnia
19.12.2023r. oraz decyzja nr 29/2024 z
dnia 29.01.2024 r. Zaprojektowano
architekturg domoéw o minimalistycznej
formie = zaczerpnigtej ze
skandynawskiej architektury. Domy 2 —
kondygnacyjne z garazami | -
stanowiskowymi,  niepodpiwniczone,
przykryte dwuspadowym dachem =z
kolorystyka w nieoczywistym wydaniu.
Bryla dostosowana jest do otaczajace] i
przyszlej zabudowy zaréwno pod
wzgledem skali jak i jej ukladu poprzez
ksztaltowanie linii elewacji i formy
obiektu.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
ul. D. Kozlowskiego w odleglosci Sm od
frontowej  (polnocnej)  granicy  terenu
objgtego  wnioskiem 1j. odcinka AB
(poinocnej granicy dzialek nr ewid, 61/6,
61/7)

Nicprzekraczalna linia zabudowy od strony
ul. M. Kartowicza w odleglosci Sm od
poludniowej granicy terenu  objetego
wnioskiem tj. odcinka EF (poludniowej
granicy dziatek nr ewid. 63/13, 63/14)

Nicprzekraczalna  linia  zabudowy w
odlegloscl 5m od zachodniej granicy terenu
objetego wnioskiem na odcinku FGHIJA
(dzialki nr ewid. 61/6, 63/13) — zgodnie z
zalacznikicm gralicznym.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki albo terenu — max 31,58%
powierzchni terenu objetego
wnioskiem (dziatki nr ewid. 63/13,
63/14,61/6, 61/7).




warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) Teren inwestycji nie jest objety nizej
wymienionymi  formami  ochrony
przyrody w rozumieniu przepisow o
ochronie przyrody (nie stanowi parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000,
zespotu przyrodniczo krajobrazowego,
uzytku  ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikow przyrody i nie znajduje sie w
otulinie zadnego z wymienionych
obszarow).

2) Projektowana inwestycja nie moze
powodowac zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby oraz stwarzaé
ucigzliwosci  powodowanych przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne.

3) Obowiazuje ochrona drzew i
krzewow w rejonie inwestycji.

4) Obowigzuje ochrona gatunkowa
roslin, zwierzat i grzybéw.

5) W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu. W projekcie
budowlanym  uwzgledni¢  ochrong
§rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkéw wodnych (art 74 i art
75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (j.t Dz.U. z
2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

6) inwestycja nie jest zaliczona do
przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i nie
powinna stanowi¢ uciazliwosci dla
zabudowy zlokalizowanej w
sasiedztwie.

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,.Brak planu™.




wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Brak takich wymagan

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

1) Teren, na ktérym przewidziana jest
lokalizacja inwestycji polozony jest
poza zasiggiem oddzialywania dobr
kultury  ustanowionych  przepisami
odrebnymi.

2) W przypadku natrafienia w trakcie
prowadzonych prac ziemnych na
przedmiot posiadajacy cechy zabytku
nalezy go zabezpieczy¢ i zglosié
znalezisko do Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Warszawie
Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom,
ul. Zeromskiego 53.

3) Inwestor zobowiazany jest do
finansowania ewentualnych
ratowniczych badan archeologicznych.

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Wymagania dotyczace ochrony
interesdw o0s6b trzecich:

1) Projektowana inwestycja nie moze
ograniczac¢ dostepu do drogi
publiczne;j.

2) W przypadku istnienia infrastruktury
technicznej w obszarze inwestycji,
nalezy zapewnic¢ wlascicielom dziatek
sasiednich mozliwos¢ korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej, srodkow tacznosci.

3) Nie mozna ograniczac doptywu
$wiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

4) Dopuszczalny poziom hatasu,
wibracji, zaktocen elektrycznych,
promieniowania, zanieczyszczen wody
1 gleby wystepujacych w obszarze
oddzialywania inwestycji nie powinien
przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach i normach.

5) Przelozenia lub zblizenia do
istniejacych sieci uzbrojenia
technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z
wilascicielami tych sieci.

6)Wyzej podane wymagania maja ch
arakter zasad ogdlnych i nie zwalnia
wnioskodawcy z zachowania dalej
idacych wymagan zawartych w ustawie
Prawo  budowlane 1  przepisach
wykonawczych do tej ustawy.

Ochrona obiektéw budowlanych na




terenach gérniczych:

Projektowana inwestycja
zlokalizowana jest poza granicami
terendw gorniczych i nie dotycza jej
zwiazane z takimi terenami zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepisoéw odrebnych.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

1) Dojazd (dostep do drogi publicznej)
- dla dziatek nr ewid. 61/6, 61/7 od
strony ul. M. Kartowicza (droga
gminna) przez drogi wewnetrzne:
dziatki nr ewid. 63/12 (wiasnosé
Gminy Miasta Radomia), nastepnie
przez ul. D. Koztowskiego (dziatki nr
ewid. 61/5, 130 - wlasno$¢ Gminy
Miasta Radomia), projektowanymi
zjazdami; natomiast dojazd do dzialek
nr ewid. 63/13, 63/14 ma sie odbywaé
projektowanymi zjazdami z ul. M.
Karlowicza (droga gminna). Zgodnie z
art.29 ust.1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. 0 drogach publicznych U t.

Dz U. 22023 r. poz. 645 z pbzn. zm.)
na lokalizacji zjazdow z ulicy nalezy
uzyska¢ decyzje administracyjna
zarzadcy drogi (Miejski Zarzad Drég i
Komunikacji w Radomiu 26-600
Radom, ul. Traugutta 30/30A).

2) Miejsca postojowe (odkryte lub
wbudowane) nalezy zapewnié na terenie
objetym decyzja wg wskaznika min. 1
migjsce / 1 mieszkanie.

warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wode - z miejskigj
sieci wodociagowej na warunkach jej
dysponenta - Wodociagi Miejskie w
Radomiu Spoéika z 0.0. pismem z dnia
18.04.2023r. znak OT-
WT/WK/455/23/MJ poinformowaly o
mozliwosci dostawy wody w
nawiazaniu do istniejacej sieci
wodociggowej w ulicy M. Kartowicza
oraz w ulicy D. Kozlowskiego.

2) Odprowadzenie §ciekéw. - do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach jej dysponenta - Wodociagi
Miejskie w Radomiu Spétka z o.0.
pismem z dnia 18.04.2023r. znak
DT- WT/WK/455/23/M1
poinformowaly o mozliwoéci odbioru
scickow w nawigzaniu do istniejacej
sieci kanalizacyjnej w ulicy M.
Karlowicza oraz w ulicy D.
Kozlowskiego.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng -
z linii energetyczne] na warunkach
dystrybutora energii- PGE Dystrybucja
SA  Oddziat Skarzysko--Kamienna
Rejon Energetyczny Radom potwierdzil




mozliwo$¢ zapewnienia dostaw energii
elektryczne] 1 okreslit  warunki
przylaczenia do sieci dystrybucyjnej -
o$wiadczenie z dnia 24.04.2023r., znak
23-
[1/WZD/00390/PGED(0428775KW23/2
023. Przylaczenie mozliwe bedzie po
spelnieniu nastgpujacych wymagan tj.
zlozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja
SA  Oddziat Skarzysko-Kamienna,
Rejon Energetyczny Radom,
kompletnego wniosku o okreslenie
warunkéw przylaczenia, wybudowaniu
linii zasilajacych niskiego napiecia,
przylacza elektroenergetycznego
niskiego napiecia.

4) Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej
na warunkach dystrybutora gazu -
Polska Spotka Gazownictwa Spdtka z
0.0. Oddzial Zaklad Gazowniczy w
Warszawie Gazownia w Radomiu
potwierdza mozliwos¢ przylaczenia
projektowanych budynkow do sieci
gazowej - os$wiadczenie z dnia
14.04.2023r. znak
W450/0000051600/00001/2023/00000.

5) Zaopatrzenie w energie cieplna - z
indywidualnego Zrodia ciepla,
odpowiadajacego przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetyczne;j i
ochrony §rodowiska, w tym z
kolektorow  stonecznych (uzyskanie
Swiadectwa energetycznego budynku w
drodze  zastosowania  pogrubionej
warstwy izolacji termicznej wyklucza
tym samym konieczno$¢ zastosowania
kolektoréw stonecznych).

6) Odpady -  gromadzenie i
przekazywanie uprawnionym
odbiorcom, zgodnie z ustawa z dnia 14
erudnia 2012 r. 0 odpadach U.t. Dz.U. z
2022r. poz. 699 z p6zn. zm.).

7) Odprowadzenie wod opadowych - na
warunkach wiadciciela sieci kanalizacji
deszczowej-  zgodnie z  pismem
Wodociagéw Miegjskich Sp. zo.0. zdnia
19.04.2023r., zna DT-
WT/KD/71/23/ASZ ograniczona ilosc
wod  opadowych  z  planowanej
zabudowy mozina przyja¢ do kanalu
deszczowego kld400 zlokalizowanego
na skrzyzowaniu ulicy Karlowicza z
ulica bez nazwy lub  kd250
przebiegajacego wzdluz ulicy
Kartowicza; ponadto nalezy liczy¢ sie z
koniecznodcia zagospodarowania lub
retencjonowania czesci wod opadowych
na terenie wilasnym, np. ogrody
deszczowe, wody  wprowadzone




powierzchniowo w tereny zielone do
gruntu, rozszczelnione nawierzchnie
drogowe - przynajmniej dla miejsc
postojowych samochodéw osobowych,
wtopione krawezniki umozliwiajace
powierzchniowy sphyw wadd
opadowych, itp.

minimalny udziat procentowy 48,93%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy 31,58%

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynku (mierzona od
poziomu terenu przed glownym
wejsciem do kalenicy) — 9.66m;

Wysokosé elewacji frontowej

(mierzona od poziomu terenu do
okapu dachu w tym przypadku -
wysokos¢ elewacji ogrodowej) -
6.98m;

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

migjscowych planach

zagospodarowania Brak
przestrzennego

decyzjach o warunkach Brak
zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o §rodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagroZenia Brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak

kolejowej

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz




przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $smieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzjia o  ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* ip*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktdry je

wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Radomia NR 126/2024 z dnia 03/04/2024 r.
ZNAK: Arl.6740.1.35.2024.JK

Data uprawomocnienia
sie decyzji 0 pozwoleniu
na

uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023
r. poz. 682, z pon. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — zadanie inwestycyjne w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

15 grudnia 2026 rok

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujace Budynki o numerach: 1,2,3,4,5.6
Budowa sig jeszcze nie rozpoczeta.
15 grudnia 2026 r. — zakonczenie budowy

Opis przedsiewziceia-
deweloperskiege-lub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow 6

Rozmieszczenie budynkéw Minimalny odstgp mig¢dzy budynkami
na nieruchomosci (nalezy podaé wynosi 4,50 m

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07 Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku
okreslona zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z
normg PN-ISO 9836:2022-07. Do obmiaru beda uwzgledniane sciany
przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze jesli na zyczenie klienta
nastapito dobudowanie Scian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia
zaliczana bgdzie w catosci do powierzchni budynku, a jesli nastapito usuniecie
scian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktéra
zajmowalaby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni budynku.
Powierzchni i obliczen dokonuje sie z dokadnoscia do 0.01 m2.

Zamierzony sposéb i Rodzaj posiadanych érodkow Srodki pochodzace z kredytu
procentowy udziat Zzrédet finansowych — kredyt, $rodki bankowego oraz srodki pochodzace z
7 I b, e rachunkow powierniczych (Srodki
L F nabywcow)
przedsiewzigcia
fieweloper.skiego lub zadania W nastepujacych instytucjach BANK .
mwestycyjnego finansowych (wypehia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Larmlaret-mieszkantowy-rachunek
powierniczy”® pewierniezyt
Wysokoéé stawki procentowej, 0,45 %
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. § ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4



* Niepotrzebne skreslic.



Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Rachunek powierniczy, Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

1.

(98

10.

Deweloper w celu zapewnienia srodkow ochrony, o ktérych mowa w
art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochroniec prawa nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednoredzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021.1177 z p6Zn. Zm), dalej jako
»~Ustawa®, zawarl w dniu 20.01.2025 roku z Poludniowo-Mazowiecki
Bank Spotdzielczy w Jedlinsku ul. Warecka 7, (dalej jako ,,Bank*)
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla Dewelopera — numer otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego: .......c.ccociiiiiiiininiiiinnnn,

Otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy stuzy do gromadzenia
srodkow pienigznych pochodzacych z wplat dokonywanych przez
nabywcow, Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
nabywcy; na zadanie Kupujacego Bank informuje o dokonanych
wplatach i wyplatach;

Bank zobowiazal si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkéw
pienigznych wplacanych przez nabywcéw na rachunek za
posrednictwem wskazanych w umowach deweloperskich kont
technicznych oraz wyplaty $rodkéw na nim zgromadzonych na
warunkach i terminach okreslonych w Umowie lub zwrdcenia ich
nabywcom na zasadach [ w sytuacjach, o ktérych mowa w Ustawie, lub
w umowie deweloperskiej zawartej pomigdzy Deweloperem a nabywca;
Wszelkie koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie micszkaniowego
rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera;

Bank wyplaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku nie weczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w harmonogramie Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego oraz Ceny Lokalu
W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyplaca
Deweloperowi pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne, wplacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczeh osob trzecich, z
wyjatkiem obciazefi, na ktére Nabyweca wyrazit zgode;

Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowa¢ $rodkami wyplaconymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawrze z innym bankiem lub
Spoldzielcza Kasa oszczednosciowo — kredytowa  w rozumieniu
Ustawy z dnia 3 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. 2023 poz.1278), zwana dalej
~Kasa”, umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
poZniej niz w terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym Banku lub Kasa, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego Banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki,
Jjest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

/



11.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia Banku,
o ktérym mowa w ust. 10 powyzej, w terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Nabywey érodki znajdujace
si¢ na tym rachunku.

. Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w
ust. 9 powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym trwaltym
nosniku o dokonanej zmianie.

. Nabyweca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na

mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w ust. 12 powyzej.

. W przypadku upadtfoéci banku lub Kasy prowadzacych mieszkaniowy

rachunek powierniczy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub Kasa informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub
Kasy, o ktérym mowa w ust. 10 powyze;j.

. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43

ust. 1 pkt 7 1 9 ustawy o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego
lub  domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym przez jedna ze stron, bank lub Kasa wyplaca nabywcy
przypadajace mu $rodki z rachunku, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, we wiasciwej
formie, jezeli o$wiadczenie zostalo dostarczone Deweloperowi w
terminie wskazanym w ustawie.

. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz

okreslony w art. 43 ust. 1 pkt 71 9 ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu  Gwarancyjnym, strony winny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na
rachunku przez Nabywece.

. Deweloper dokonuje wptat na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

o ktorym mowa w Ustawie, a podstawa wyliczenia wysokosci skladki
na Fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywee na OMRP w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej (zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 8 umowy deweloperskiej), a w przypadku wskazanej
tam optlaty rezerwacyjnej podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest
warto$¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera

. Sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany dalej

w skrocie DFG) stanowi iloczyn stawki procentowej (wyliczanej wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego) wynoszacej
0,45% zgodnie z rozporzadzeniem ministra wiasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa (wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy) oraz
wptlaty dokonanej przez Nabywce na OMRP albo wartosci wptlaty
dokonanej przez Dewelopera na OMRP — w przypadku oplaty
rezerwacyjnej. Skladka przekazana na DFG nie podlega zwrotowi.

. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skiadki na DFG i wptaca ja

do Banku prowadzacego OMRP w terminie 7 (siedmiu) dni od
dokonania wplaty przez Nabywce. Bank odprowadza te sktadke do DEG
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty skladki przez Dewelopera i
nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

BANK




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewzieeta’ zadania deweloperskiego w etapach

ZAKRES INWESTYCII

PROCENT
ZAAWANSOWANIA

ETAP I

20%

Zakup nieruchomosci

Prace projektowe

Wykonanie prac ziemnych i fundamentowych

Wykonanie podbudowy pod posadzki, muréw oraz
stropu kondygnacji -1

DATA ZAKONCZENIA

15.12.2025

ETAP I1

20%

Wykonanie muréw oraz stropu parteru

Wykonanie murdw I pietra, stropu I pietra oraz
$cianek dzialowych parteru

Wykonanie muréw II pietra, stropu 11 pietra oraz
§cianek dziatowych 1 i Il pietra

Wykonanie wiezby dachowej

DATA ZAKONCZENIA

30.04.2026

ETAP 111

20%

Montaz stolarki okiennej

Wykonanie pokrycia dachowego

Wykonanie czesci podtynkowej instalacji
elekirycznej

Montaz bramy garazowej

DATA ZAKONCZENIA

30.06.2026

ETAP IV

20%

Wykonanie tynkéw wewnetrznych

Wykonanie zabudowy poddasza

Wykonanie wylewek

Wykonanie ocieplenia elewacji oraz instalacji wod-
kan

Montaz balustrad zewnetrznych oraz stolarki
drzwiowej

DATA ZAKONCZENIA

30.08.2026 r.

ETAPV

20%

Montaz grzejnikow i pieca gazowego

Montaz osprzetu elektrycznego

Montaz osprzetu stolarki okiennej (klamki,
nawiewniki, ostonki)

Wykonanie drég dojazdowych, parkingu i
chodnikéw

Wykonanie prac w zakresie zagospodarowania
terenu zewnetrznego

Przytacze do sieci wodociagowej, montaz licznikow

Przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej

Przylacze do sieci gazowej, montaz licznikdéw

Przyltacze do sieci elektrycznej, montaz licznikéw




Stan deweloperski, wpis kierownika budowy do
dziennika budowy potwierdzajacy zakonczenie prac
budowlanych;

DATA ZAKONCZENIA 15.12.2025

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreélenie zasad
waloryzacji

Lad

Zmiana stawki podatku od towardéw i ushig przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia Ceny spowoduje zmiang Ceny w kwocie brutto
o sume zmienionego podatku od towaréw i1 ustug. W tym przypadku
Nabywca moze, wedlug wiasnego wyboru, odstapic od umowy
deweloperskiej lub tez zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci z
zastosowaniem obowiazujacej w danym okresie stawki podatku od towarow
i ustug.

Deweloper zawiadomi Nabywcg o tej zmianie, nie péZniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie aktu prawnego zmieniajacego
stawki podatku od towardw i ustug.

Oséwiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy bedzie skuteczne jezeli
zostanie doreczone Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od daty
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od
towarow I ushug.

W przypadku nie zlozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy
przez Nabywce w wyzej wskazanym terminie uznaje sie, ze Nabywca
wyrazit zgode na zmiang Ceny bedacej wynikiem zmian stawek podatku od
towaréw i uslug, a kwota przypadajaca do zaptaty po dniu zmiany stawki
tego podatku zostanie zmieniona o sumeg wynikajaca ze zmiany stawki tego
podatku.

W przypadku, gdy stawka podatku od towaréw i uslug zostanie
podwyzszona, kwota przypadajaca do zapfaty po dniu podwyzszenia stawki
tego podatku zostanic podwyiszona o sume wynikajaca ze wzrostu tej
stawki, a Nabywca zobowiazany bedzie do zaplacenia kwoty wynikajacej ze
wzrostu tej stawki, zgodnie z ustalonym harmonogramem, po uwzglednieniu
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug.

Jezeli obnizona zostanie stawka podatku od towaréw i ustug w stosunku do
stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper
odpowiednio obnizy cene w kwocie brutto w taki sposab, ze do kwoty netto
przypadajacej do zaplaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardow i
ustug doliczy podatek od towaréw i ustug w wysokosci obowiazujacej na
dzien powstania obowigzku podatkowego. Nabywca w zawiadomieniu o
zmianie stawki podatku od towaréw i ushug zostanie poinformowany o
zmienionej Cenie uwzgledniajacej zmiang stawki podatku od towaréw i
ushug.

5. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnia Budynku podana

w tresci umowy deweloperskiej, wynikajaca z dokumentacji projektowej a
powicrzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej, to Cena zostanie
odpowiednio skorygowana o procentowa zmiane powierzchni Budynku.
Nabywca zostanie zawiadomiony o ostatecznej powierzchni Budynku, po
dokonaniu stosownego pomiaru oraz o kwocie, o ktéra w zwiazku z tym
zmieni si¢ Cena, najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed dniem wskazanym
na odbiér Budynku. Nabywca moze wowczas, wedlug wiasnego wyboru,
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zawiadomienia go w formie pisemnej o zaistnialej réznicy albo zawrzec

umowe przeniesienia wlasnodci _akceptujac  tym samym réznice w




powierzchni uzytkowej Budynku,

6. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany Ceny z powodu powiekszenia
powierzchni uzytkowej Budynku, Nabywca zobowiazany bedzie do zaplaty
tak powstafej réznicy Ceny w terminie do dnia odbioru Budynku, a w
przypadku, gdy obmiar Budynku wykaze zmniejszenie jego powierzchni
uzytkowej to Deweloper roznice te zwroci Nabywcy w terminie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich

mozna odstapi¢ od

umowy deweloperskiej

lub jednej

zumow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej
Odstapienie od umowy przez Dewelopera:
1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba zc niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej,

2) niestawicnia sie Nabywcey do odbioru Budynku lub podpisania umowy
przeniesienia wiasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, na wykreélenie z dziatu 111 ksiegi wieczystej
wpisanych na jego rzecz roszczen z tytulu zawarcia niniejszej umowy.
Os$wiadczenie takie powinno zostaé doreczone Deweloperowi osobiscie,
listem poleconym lub przesylka kurierska na adres podany w rejestrze
przedsiebiorcéw, a ponadto, w przypadku, w ktéorym nabycie jest
finansowane ze $rodkéw pochodzacych z kredytu zaciagnictego w banku
hipotecznym do o$wiadczenia woli Nabywey o odstapieniu od niniejszej
umowy powinna by¢ zalaczona bezwarunkowa zgoda na wykreélenic
roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki. Brak
powyzszej zgody uprawnia Dewelopera do dochodzenia naprawienia
szkody rzeczywistej powstalej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych
korzy$ci, na zasadach ogdlnych okreslonych w kodeksie cywilnym.

Odstapienie od umowy przez Nabywce:
1. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy




deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego za-tacznikach,-

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska,
sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci dziatki
zabudowanej Budynkiem, w terminie okreslonym w § 8 ust. 1 Umowy
deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych
mowa w art. 10 ust. | Ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt I lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Budynku
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku zmiany Ceny spowodowanej zmiana stawki podatku od
to-war6w i ustug w sytuacji opisanej w §6 ust. 4 Umowy deweloperskiej,

14) w przypadku zmiany Ceny spowodowanej réznica w powierzchni
Budynku w sytuacji opisanej w §6 ust. 5 Umowy deweloperskiej,

15) w przypadku okreslonym w § 7 ust. 111 ust. 15 Umowy deweloperskiej,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 od pkt 1) do pkt 5), Nabywca ma
prawo odstagpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opoZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej w terminie 60 (szeéédziesiecin) dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej po uplywie 60 (sze$édziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy deweloperskiej.




7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13) Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w §6 ust. 4 Umowy
deweloperskie;.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14) Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w §6 ust. 5 Umowy
deweloperskie;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1, Umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabyweca
nie ponosi Zadnych kosztdw zwiazanych z odstapieniem od Umowy
deweloperskie;j.

10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywey na wykre§lenie roszczen wpisanych
na jego rzecz z dziatu IIl ksiegi wieczystej, zlozone w formie pisemne] z
podpisem notarialnie poswiadczonym, a ponadto, w przypadku, w ktérym
nabycie jest finansowane ze srodkéw pochodzacych z kredytu zaciagnietego w
banku hipotecznym do oswiadczenia Nabywcy o wyrazeniu zgody na powyzsze
powinna by¢ zalaczona bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia banku
hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

11. Deweloper zobowiazuje si¢ niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcey o odstapieniu
od Umowy Deweloperskiej. zwrdcic Nabywcy $rodki  wyplacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy deweloperskiej, za§ Bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wyplaci Nabywcy
przypadajace mu Srodki pienigzne pozo-stale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy dewcloperskiej.

12. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy
0 odstapieniu od Umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim  Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (zwanego rowniez ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym™), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywey w
zwiazku z odstapieniem przez niego od Umowy deweloperskiej i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkow.




INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosei shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnodci lokalu
uzytkowego nanabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisic do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej:

3)  pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu:

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnodci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spolki celowej;
5) projektem budowlanym;

6—deecyzia-o-porweleniy

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywece po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee wiasnoéci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomogci gruntowej
I wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomogé, lub przeniesienie ulamkowe;j
czgsci wlasnosci nieruchomosdci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czescl nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacic pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Jub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone W .................oooeeeeeeii , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemic gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poludniowo-Mazowiecki Bank Spéldzielc
w Jedlinsku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do érodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu wkwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartosé¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spemienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

vy




—  wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

e korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: Logo SGB wraz z
nazwa Banku. —nie korzysta ze znakow towarowego

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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